12 ADITIVO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCAGAO

De um lado:

(i)

GILBERTO DOS REIS JUNQUEIRA, brasileiro, casado, engenheiro eletricista, inscrita no CPF sob
n°® 520.207.461-15 e RG n° 1694550 SSP/GO, e sua esposa GILSENE MELO TEDESCO VIEIRA,
brasileira, médica pediatra, inscrita no CPF sob n° 643.366.031-20, neste ato representados,
pela empresa BL NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ n° 11.336.318/0001-64,
Creci Juridico 14.360, com sede a Rua T— 13 QD. 621 LT.1/2 N2 1173, SETOR BUENO, Goiénia —
GO, representada pelo seu administrador MARCO TULIO BORGES PEREIRA, na forma do seu
contrato social (“Parte Locadora”);

E, de outro lado:

(ii)

FUNDACAO INSTITUTO DE PESQUISA E ESTUDO DE DIAGNOSTICO POR IMAGEM - FIDI,
fundagdo de direito privado sem fins lucrativos, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de
S3o Paulo, na Avenida Paulista, 1294, 212 andar, Conjunto 21-A, Ed. Eluma - Bela Vista, CEP:
01.310-915, inscrita no CNPJ/MF sob o n. 55.401.178/0010-27, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social (“Parte Locatéria”);

Parte Locadora e Parte Locatdria doravante referidas isoladamente como “Parte” e, em conjunto, como

“Partes”;

CONSIDERANDO QUE

(i)

(ii)

(iii)

nesta mesma data, as Partes celebraram Instrumento Particular de Contrato de Locagdo
(“Contrato de Locagdo”), por meio do qual a Parte Locadora locou a Parte Locataria o imdvel
caracterizado como Apartamento n® 1.911 do Ed. Santorini, box 43 552, Cond. Borges Landeiro
Diamond, localizado na Av. T-13 ¢/Rua T-37, Qd. 166, Lt. 01/14, Setor Bueno, Goiania, GO, CEP
74.230-050 (“Imovel”);

o Contrato de Locagdo estd em pleno vigor com data prevista de término para 24 de Fevereiro
de 2019;

as Partes, de comum acordo, resolvem alterar certas condi¢des do Contrato de Locagao;

RESOLVEM, de comum acordo, celebrar o p;'esente 12 Aditivo ao Instrumento Particular de Contrato de
Locagdo (“12 Aditive”), de acordo com as seguintes clausulas, termos e condi¢des:

CLAUSULA 1. DO ADITAMENTO

1.1,

As Partes, de comum acordo, resolvem ratificar a altera¢do do endereco da sede da FIDI para

que de agora em diante passe a constar como “Avenida Paulista, 1294, 212 andar, Conjunto 21-A, Ed.
Eluma - Bela Vista, CEP: 01.310-915, Cidade de SGo Paulo, Estado de Sdo Paulo”.
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1:2. As Partes, de comum acordo, resolvem ainda estabelecer: (a) os destinatarios do uso do
Imdvel como os funciondrios, prestadores de servigos, diretores ou conselheiros da Parte Locataria a
serem oportunamente indicados, autorizando a ocupagdo por tais destinatarios durante a vigéncia do
Contrato de Locacdo; (b) a vedag3o da inscri¢do dos dados da Parte Locataria em orgdos de restrigdo de
crédito, ainda que ocorra o atraso no pagamento dos aluguéis; (c) o marco inicial para a cobranga dos
aluguéis a partir da efetiva entrega do Imdvel; (d) que a Parte Locatdria se obrigue a apresentar a Parte
Locadora os comprovantes de encargos obrigatdrios somente quando solicitados, no prazo de ate 5
(cinco) dias contados da solicitagdo; (e) que a restituicdo do Imodvel ao término do Contrato de Locagdo
ocorrera no mesmo estado em que recebido, conforme Termo de Vistoria Inicial, salvo pelo desgaste do
uso normal; (f) que os reparos de conservagdo do Imdvel serdo realizados por profissionais contratados
pela Parte Locataria; (g) que qualquer penalidade, incluindo a rescisdo contratual, somente serd
aplicavel se apds o prazo de 15 (quinze) dias contados do recebimento da notificagdo neste sentido, a
Parte Locataria ndo sanar o inadimplemento contratual; (h) que a Parte Locatdria podera requerer a
rescisdo antecipada do Contrato de Locacio, sem 6nus ou penalidade, a qualquer tempo, mediante
aviso prévio com 30 (trinta) dias de antecedéncia; (i) o agendamento prévio de 5 (cinco) para os casos
de vistoria pela Parte Locadora; e (j) que o pagamento das taxas referentes ao condominio e IPTU serdo
pagas diretamente pela Parte Locatéria.

1.3, Tendo em vista as deliberacdes do item 1.2 acima, o item 7 do Quadro Resumo e a Clausula
Primeira, Paragrafo Segundo; Clausula Segunda, Paragrafos Segundo e Quinto; Cléusula Terceira, caput e
Paragrafo Primeiro; Cldusula Quarta, Pardgrafo Primeiro; Cldusula Décima Sexta, caput e Pardgrafo
Segundo; Cldusula Décima Nona; Cldusula Vigésima; Clausula Vigésima Primeira, caput e Paréagrafos
Terceiro e Quarto; e a Clausula Vigésima Segunda, caput e Paragrafo Unico das Condigdes Gerais do
Contrato de Locagdo passardo a vigorar com a seguinte nova redagdo:

“7- DESTINO DA LOCACAO

A PRESENTE LOCACAO DESTINA-SE EXCLUSIVAMENTE AQ USO: Residencial para funciondrio,
prestador de servigo, diretor ou conselheiro do(a) LOCATARIO(A) a ser oportunamente
indicado. ”

“CLAUSULA PRIMEIRA

PARAGRAFO SEGUNDO — A ocupagdo do imdvel por pessoa que ndo esteja figurando neste
contrato ou que ndo detenha autorizacdo prévia da ADMINISTRADORA/LOCADOR, seja por
forca de alteragdo do contrato social ou transferéncia do estabelecimento pertencente ao
locatdrio, salvo aquelas pessoas indicadas no Item 7 do Quadro Resumo, incidird na rescisdo do
Contrato de Locagcdo a qualquer tempo de sua vigéncia e na cobranga dos encargos e multas
previstas no presente instrumento, ficando terminantemente proibida a substituigdo do
LOCATARIO sem autorizagéo expressa.”

“CLAUSULA SEGUNDA

PARAGRAFO SEGUNDO - O nédo pagamento dos aluguéis e encargos no dia do vencimento,
campo (4), tornard o locatdrio obrigado a pagar o valor principal, acrescidos de correg¢do
monetdria, juros de mora de 1% (um por cento) ao més, multa de 10% (dez por cento) sob o
valor devido (art. 92 do Decreto 22.626/33). As Partes de comum acordo estabelecem que em
nenhuma hipétese, independente do atraso nos pagamentos dos aluguéis, poderd o
LOCADOR(A) encaminhar o débito para cartdrio de protesto, SPC/SERASA, empresa terceirizada
de cobranga e ou Departamento Juridico para a devida cobranga. Fica determinado que além
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da correcdo monetdria, juros e multa, o locatdrio inadimplente pagard honordrios advocaticio
equivalente a 20% (vinte por cento) do total apurado. Fica todas as despesas e encargos por
conta do locatdrio devedor.

PARAGRAFO QUINTO — O aluguel correrd por conta do LOCATARIO(A) a partir da efetiva
entrega do imdvel, conforme Termo de Vistoria inicial.

“CLAUSULA TERCEIRA - Séo encargos obrigatdrios do(a) LOCATARIO(A): Taxa de condominio
(exceto as despesas extraordindrias de condominio, conforme previsto na lei do inquilinato),
dgua e esgoto, Energia Elétrica, contas telefénicas, seguro contra incéndio e IPTU/ITU, devendo
o(a) LOCATARIO(A) apresentar ao(d) LOCADOR(A) os respectivos comprovantes pagos. O(a)
LOCATARIO(A) autoriza desde jd, o(a) LOCADOR(A) a transferir para o seu nome as contas de
dgua e energia, devendo of(a) LOCATARIO(A) apresentar ao(d) LOCADOR(A), sempre que
solicitados no prazo de 5 (cinco) dias, os respectivos comprovantes pagos.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Sempre que as despesas constantes do caput desta cldusula forem
pagas, por qualquer motivo, diretamente do (a) LOCADOR(A), ficard ofa) LOCATARIO(A)
obrigado(a) a reembolsd-lo(a) assim que para tanto for solicitado.

“CLAUSULA QUARTA

PARAGRAFO PRIMEIRO - Findo o prazo estipulado no caput desta cldusula, sem que as partes
tenham convencionado, prorrogacdo do mesmo ou renovagdo contratual obriga-se aofa)
LOCATARIO(A) a restituir o imdvel, objeto deste contrato, independentemente de aviso ou
notificacdo judicial ou extrajudicial, completamente desocupado e no estado em que recebeu,
salvo pelo desgaste do uso normal do imdvel, conforme declinado no Laudo de Vistoria, anexo
ao presente.”

“CLAUSULA DECIMA SEXTA - O(A) LOCATARIO(A) se compromete a devolver o imével nas
mesmas condicdes em que o recebeu, salvo pelo desgaste do uso normal do imével, conforme
TERMO/LAUDO DE VISTORIA, o qual fica fazendo parte integrante do presente, ndo hd forma
pré determinada para o conteudo do referido instrumento, podendo o(a) LOCADOR(A), langar
mdéo de todos os recurso técnico de filmagem (dudio visual), foto digital, filmagem e similares,
para melhor demonstrar o estado do imével quando do inicio da locagdo.

PARAGRAFO SEGUNDO - Visando manter o padrdo de qualidade do imével ora locado, fica
desde jd acertado entre as partes, que todos os servios de reparos necessdrios ao imdvel
deverdo ser realizados por profissionais escolhidos pelo(a) LOCATARIO(A).”

“CLAUSULA DECIMA NONA - As obras que importarem na seguran¢a do imovel, ser@o
executadas pelofa) LOCADOR(A). Todas as demais, bem como as referentes @ conservagdo de
aparelhos sanitdrios, de iluminagdo, fogdo, trincos, fechaduras, torneiras, vidragas, limpeza,
reparos e desentupimento de encanamentos de dgua, gds, esgotos, caixas de gorduras,
goteiras, pinturas, conservacéo de jardins e drvores, etc., serdo feitas pelo(a) LOCATARIO(A),
que fica obrigada a restituir tudo em perfeito estado, sem direito a indeniza¢do alguma ao
desocupar o imdvel. Todos os estragos a que der causa deverdo ser reparados pelofa)
LOCATARIO(A), ficando esta responsdvel pelo pagamento dos aluguéis até que os referidos
reparos sejam concluidos.”
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“CLAUSULA VIGESIMA - Para toda e qualquer benfeitoria ou modificacdo a ser introduzida no
imovel locado ou em suas instalagdes, é necessdria prévia autorizacdo escrita do(a)
LOCADOR(A), e as que, com autoriza¢do, forem feitas, mesmo necessdrias, passarGo a
pertencer ao(ad) LOCADOR(A) independentemente de indenizagdo ou reten¢do do imdvel
locado. Poderd, entretanto, o(a) LOCADOR(A), finda a locagdo, exigir que as benfeitorias ou
modificagdes introduzidas sem o seu consentimento sejam retiradas a custa da locatdria a qual
fica obrigada a pagar aluguéis devidos até que o imdvel seja restituido sem as mesmas
benfeitorias ou modificagdes, tal como foi entregue aofa) LOCATARIO(A).”

“CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - Considerar-se-d rescindido de pleno direito o presente
contrato, independentemente de qualquer aviso ou notificagdo: a) No término do respectivo
prazo; b) No caso de infracdo por parte da LOCATARIA de qualquer das cldusulas e obrigagées
aqui estipuladas, desde que notificada neste sentido, a LOCATARIA ndo sane a infragdo no
prazo de 15 (quinze) dias. Da mesma forma, qualquer multa de cardter penal prevista pelo
inadimplemento das obrigacbes assumidas pelo LOCATARIO(A) no émbito deste Contrato
somente serdo aplicdveis caso a LOCATARIA néo sane a infracdo no prazo de 15 (quinze) dias,
contados da data em que for notificada neste sentido; c) No caso de incéndio que impega a
ocupagdo do imdvel locado ou desapropriado por necessidade ou utilidade publica.

PARAGRAFO TERCEIRO — O LOCATARIO(A) ficard dispensado do pagamento de multa se a
devolucdo do imdvel decorrer de transferéncia, pelo seu empregador, para prestar servicos em
localidades diversas daquela do inicio do contrato, e se notificar, por escrito, o locador com
prazo de, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia.

PARAGRAFO QUARTO — O LOCATARIO(A) poderd requerer a rescisdo antecipada do Contrato
sem onus ou penalidade, a qualqguer tempo, mediante aviso prévio ao locador
(ADMINISTRADORA) por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias. Na auséncia do
aviso o locador poderd exigir quantia correspondente a 1 (um) més de aluguel e encargos.”

“CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - Poderd o{a) LOCADOR(A), a qualquer tempo, vistoriar o
imdvel locado, bem como mostrd-lo a pretensos compradores, em caso de venda, desde que
previamente agendada com 5 (cinco) dias de antecedéncia, incorrendo o(a) LOCATARIO(A) em
infragdo contratual & negativa de tal procedimento.

PARAGRAFO UNICO: As partes contratantes acordam que as taxas referente ao
condominio(valor varidvel) e IPTU mensais serdo pagas diretamente pelo(a) LOCATARIO(A).”

CLAUSULA 2. DISPOSIGOES FINAIS

As Partes ratificam todas as demais cldusulas do Contrato de Locacdo, as quais permanecem

vigentes e inalteradas, na medida em que ndo tenham sido expressamente modificadas por este 1°

Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Goids para se dirimir quaisquer duvidas

ou litigios oriundos do presente instrumento.
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E, por estarem justos e contratados, assinam o presente em 02 (duas) vias de igual teor e forma, na
presenca de duas testemunhas, autorizados os registros e/ou averbagdes competentes.

GILBERTO DOSR ETRA GILSENE MELO TEDESCORAEIRA
p/p BLNEGOCIOS IM RIOS LTDA p/p BL NEGOCIOSTMOB |Amgs LTDA
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FUNDACAQ INSTITOTO DE @IS/A E ESTUDO 09;‘,},.,'#
DE DIAGNOSFICO POR IMAG
Testemunhas:
1 2.
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF: CPF:
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